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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens férutsattningar och majligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis gillande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédviandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt ar det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar
Handlingar som ingar i detaljplanen:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e Undersokning av betydande miljopaverkan
o Lénsstyrelsens yttrande
e Geoteknik inkl. dagvattenhantering (WSP, 2021)
e Tradinventering (Pro-Natura: Tridmastarna, 2019)
e Oversiktlig miljsteknisk undersékning (MITTA, 2019)
e Riskanalys (WSP, 2019)
e Kulturmiljéutredning (WSP, 2016)

Justeringar efter samrad

Pa plankartan:

e Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har tillforts inom
anvandningsomrade for jarnvag.

e Plankartan har kompletterats med en bestimmelse om att vid &ndring av befintlig
anldggning eller uppférande av ny anldggning ska den utformas och utforas sa att
naturligt 6versvimmande vatten till en niva av +213,47 meter 6ver nollplanet inte
skadar anldggningen. Bestimmelsen regleras inom anvandningsomrade for teknisk
anldggning.

e Anvindningsbestimmelse for allmén platsmark gata har tillforts inom del av
fastigheterna Gradskivan 2 och Dotorp 6:28 i syfte att mojliggora en vandplats.

o Kvartersmark for verksamheter utom lager har utokats véster om fastigheten
Gradskivan 2.
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Plankartan har kompletterats med markreservat for gemensamhetsanldggning vaster om
fastigheten Gradskivan 2.

| planbeskrivningen

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att planforslaget mojliggor en
véndplats lings Valsbogatan och dess konsekvenser.

Ilustrationer har uppdaterats efter att planomradet utokats.

Planbeskrivningen har tillforts information om ett servitut (1686-1399.2) inom
fastigheten Gradskivan 11 som ska upphévas.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar regleras inom anvéndningsomrade for jarnvag.
Avsnitt 2.9 Hilsa & sikerhet - Oversvimningsrisk har uppdaterats med information om
hur detaljplanen sékerstiller att tekniska anldggningar inte tar skada vid en
Oversvamning. Beskrivning av planbestimmelse har tillforts under avsnitt 2.10
Plankarta & planbestaimmelser.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att schaktning i férorenad mark
ar en anmélningspliktig verksamhet.

Avsnitt 4.3 Ekonomiska fragor har uppdaterats med de utgifter och intdkter som uppstar
till foljd av planen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att en gemensamhetsanléggning
ska bildas mellan fastigheterna Gradskivan 2 och 3.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 9 maj 2017, § 59, gav byggnadsndmnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att ta
fram en ny detaljplan for pendelparkeringen pé del av fastigheten Dotorp 6:28 som anordnats av
kommunen med tillfélligt bygglov. Omradet har inte exploaterats enligt géllande detaljplan och
genomforandetiden har gétt ut, varfér kommunen tar fram en ny detaljplan for omradet.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstéllt for

samrad fran den 1 maj till den 22 maj 2023, och under denna period kunde synpunkter ldmnas
pa forslaget. Efter samradet har justeringar genomforts och det nya forslaget ar utstillt for
granskning fran den 5 juli till den 2 augusti 2023 och synpunkter kan l&dmnas pa forslaget.

e

£

Bild 1 visar en 6versiktsbild av Falképings tiatort med planomradet inringat i gult.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for fortsatt anvéndning och utokning av en
pendelparkering med mojlighet till dtervinning. Detaljplanen syftar dértill att bevara ett
gronomrade och flera trad samt mojliggoéra en fastighetsutokning av Gradskivan 3. Darutdver ar
detaljplanens syfte att gora ett kommunalt jarnvégsspér planenligt samt mdjliggdra en véindplats
pa Valsbogatan.

Huvuddragen innebér att ett omrade som tidigare varit planlagt for smaindustri far &ndrad
anvandning till naturmark och parkeringsplats dér atervinning far finnas. Det innebar att
befintlig pendelparkering i néra anslutning till Falkdpings resecentrum blir planenlig med
mdjlighet att iordningstélla fler parkeringsplatser. Inom parkeringen finns det 4ven mojlighet att
uppfora en atervinningsstation. Befintligt gronomrade bevaras och kan dven utgora
oversvamningsyta och kolsénka i omrédet. Markytan vister om Gradskivan 3 var tidigare
planlagd for gata i syfte att angora tidigare planlagd industrimark séder om fastigheten.
Eftersom parkeringen redan angors fran Brogérdesgatan ér en forlingning av Valsbogatan inte
langre aktuell, varfor en utokning av Gradskivan 3 blir mgjlig. Det kommunala jarnvagssparet
blir planenligt och kan fortsatt serva industrifastigheterna norr om planomradet. Langs
Valsbogatan mojliggdrs for utbyggnad av en vindplats i syfte att underlatta for servicefordon sa
som snordjning, sopning och sophdmtning samt dvriga fordon som férdas pa gatan.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Standardforfarandet anvénds dé detaljplanen &r forenlig med dversiktsplanen och
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan eller dr av betydande allmént intresse.

Standardférfarande

Gransknings-
Underrittelse Granskning ] g Antagande
utlatande

Bild 2 visar planprocessen vid standardférfarandet.

1.4 Plandata

Lage

Planomradet ligger inom stadsdelen Brogérdet i Falkdping, cirka 400 meter nordost om
resecentrum, se bild under kapitel 1./ — Bakgrund. Omréadet innefattar del av fastigheterna
Gradskivan 2 och 3, Dotorp 6:28 samt Gradskivan 11, Borgédrdesgatan i 6st och
Mossebergsgatan i sdder.

Areal
Planomradet omfattar cirka 2 hektar mark fordelat pa 18 119 kvadratmeter allmédn platsmark
och 2 093 kvadratmeter kvartersmark.

Markégoforhallanden
Fastigheterna Gradskivan 11, del av Dotorp 6:28 och del av Ranten 2:23 dgs av Falkopings
kommun. Fastigheterna Gradskivan 2 och 3 &r i privat 4go. Se bild nedan.
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Gradskivan3

Bild 3 visar vilka fastigheter som ingar i planomradet.
Befintlig plansituation

Oversiktsplan
Planomridet omfattas av Oversiktsplan 2017-2030 antagen av kommunfullméktige 26 februari
2018, § 44 och ar markerat som verksamhetsomrade och tétort.

I 6versiktsplanen beskrivs att omradet dr beldget med goda kommunikationer till sdval storre
leder som jarnvdg och anvinds frimst for tyngre verksamheter s& som
logistik/terminalverksamhet, mekaniska verkstider, jarnvagstrafik med tillhdrande ytor,
bilverkstéder och andra slags verksamheter som genererar tung trafik, vilka inte bor blandas
med bostéder. Det bedoms fordelaktigt att sidana verksamheter koncentreras inom detta omrade
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da det underlattar for tunga transporter att ta sig till och fran omradet utan att behova framforas
genom tétorten. Det dr dven fordelaktigt att omradet &r beldget langs jirnvagen dé det inte ar
lampligt med exempelvis bostdder i ndrheten av jarnvdgen med hinsyn till buller och farligt
gods.

Jarnvigen med Vistra stambanan och Jonkdpingsbanan beskrivs vidare i dversiktsplanen vara
kommunens viktigaste kommunikationsdder, dar Falkopings resecentrum ar en viktig knutpunkt
for bland annat byte mellan olika fairdmedel. Jirnvidgen ger kommunen tillgang till en utdkad
arbetsmarknad, hogskolor och universitet samt battre mojligheter att ta del av till exempel
kultur- och fritidsaktiviteter Over en storre geografisk yta. Dartill beskrivs att den fysiska
tillgéngligheten ska vara hog for sévél bilburna konsumenter som resenérer med kollektivtrafik,
fotgéngare och cyklister.

Eftersom planforslaget syftar till att frimst mdjliggdra en pendelparkering i ett
kollektivtrafiknéra ldge och en fastighetsutokning samt gora ett jirnvéagsspar planenligt, bedoms
det 6verensstimma med Oversiktsplanens intentioner for omradet.

§ Teckenforklaring
NN v . Titort

’ Verksamheter

S rd -

oy . 4 ' 1 Planomradesgrins

Bild 4 visar planomradet i férhallande till 6versiktsplanens anvindningsindelning.
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Detaljplan
Det foreslagna planomradet omfattas av tre detaljplaner:

e Borgirdets industriomrade (Vistra delen), 1990
e Brogérdet (Norra industriomrade), 1975
e Kuvarteret Spoven m.m. Anneborg, Falkdping, 1983

Detaljplan Brogérdets Industriomrade (Vistra delen) medger sméindustri med en hogsta
byggnadsh6jd om 5 meter, naturmark, industrigata samt teknisk anldggning inom det foreslagna
planomrédet. Markreservat for underjordiska ledningar stracker sig genom omradet och det
finns mark som inte far forses med byggnad. Mot Brogirdesgatan samt mellan industri- och
naturmarken regleras utfartsforbud. Detaljplan Brogérdet (Norra industriomradet) medger gata
samt park eller plantering langs Brogérdesgatan och Mossebergsgatan. Detaljplan Kvarteret
Spoven m.m. Anneborg, Falkdping medger jarnvag.

Genomforandetiden for samtliga detaljplaner har gatt ut. Om foreslagen detaljplan antas och far
laga kraft upphér tidigare detaljplaner att gélla innanfor omradet, men fortsétter att gélla likt
tidigare utanfor planomréadet.

Brogardet (Norra industriomradet) 1975

Kvarteret Spoven m.m. Anneborg, Falképing 1983
A

2
Bild 5 visar gillande detaljplaner inom det féreslagna planomradet markerat med réd linje.
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2. Férutsittningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

/4 G
/7 © «

Bild 6 visar en illustration Sver plan'om radet och ett méjligt genomférande av detaljplanen.
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Inom planomradet finns det idag en pendelparkering som anordnats med tillfalligt bygglov. I
nordost dr omradet oexploaterat och utgors av vildvuxen natur. Genom omradet stricker sig

Brogirdesgatan och Mdssebergsgatan. I 6st finns en gang- och cykelvdg som &r avskild fran
Brogirdesgatan med gronyta. I vist finns ett kommunalt jarnvéagsspar.

Ett forverkligande av detaljplanen innebér att en strategiskt placerad pendelparkering med
nérhet till resecentrum blir planenlig med mojlighet att anordna fler parkeringsplatser. Inom
parkeringen finns det dven mojlighet att uppfora en atervinningsstation i syfte att ersétta en
atervinningsstation pa annan plats. Cirka 5 319 kvadratmeter av omradet far anvandningen
parkeringsplats dér atervinning far finnas. Beroende pé hur parkeringsytan utformas bedoms
totalt cirka 170 parkeringsplatser rymmas inom omradet. Om en atervinningsstation uppfors ger
det plats for nagot férre parkeringsplatser.

Den nya detaljplanen mojliggor till skillnad fran géllande plan en in- och utfart till parkeringen
frén Brogérdesgatan. Eftersom storre delen av marken inom omradet planeras vara allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap, bedoms ett utfartsforbud inte langre nédvandigt pa platsen.
De befintliga transformatorstationerna inom parkeringen &r inte uppfoérda inom avsatt
anvindningsomrade enligt géllande plan. Detta korrigeras i den nya planen genom ett nytt
anvandningsomrade om cirka 95 kvadratmeter for teknisk anldggning med en hogsta
byggnadsh6jd om tre meter.

Mellan pendelparkeringen och jairnvdgen samt mellan pendelparkeringen och gata regleras
naturmark. Del av fastigheten Gradskivan 11 regleras likaséd med anvéndningen natur. Det
innebdr att en yta som i dagslaget kan uppforas med industribyggnader istdllet kan utgora ett
gronomrade. Gronomradet kan bland annat bidra med funktioner som minskat buller fran
jérnvégen, Oversvamningsyta och kolsénka. Inom detta omrade finns det dven flera gamla almar
och en gammal ask. Triddarterna &r rodlistade och har hdga naturvirden, varfor asken och sex
stycken av almarna skyddas i den nya planen.

Mark som i géllande plan omfattas av kvartersmark, regleras i den nya detaljplanen i huvudsak
till allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap dér behovet av markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar inte lingre dr nddvéndigt. Det innebér att planforslaget
endast foreslar ett markreservat inom del av fastigheten Gradskivan 3 som fortsatt omfattas av
kvartersmark.

Langs Valsbogatan som idag 4r en atervindsgata mojliggdr planforslaget for en véindplats i syfte
att underlatta for servicefordon och trafiken i 6vrigt som férdas pd gatan.

Det befintliga kommunala jarnvégsspéret regleras med anvidndningen jarnvig i syfte att
planmosaiken ska stimma dverens med hur omrédet nyttjas i verkligheten.

Slutligen mojliggor planforslaget en utokning av fastigheten Gradskivan 3. Det innebar att
marken véster om fastigheten far anvandningen verksamheter utom lager, vilket bedoms
kompatibelt med fastighetens nuvarande markanvéndning i angrédnsade detaljplan. Omrédet for
verksamhetsindamal far inte forses med byggnad samt regleras med en skyddsbestimmelse om
att obebyggda ytor inom 30 meter fran jairnvigen ska utformas sé att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Detta med hiansyn till médnniskans sékerhet.
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2.2 Bebyggelse
Férutsdttningar

Kulturmiljévarden

Planomradet ar lokaliserat inom stadsdelen Brogérdet som enligt kommunens
kulturmiljéutredning, se bilaga, har ett 1agt bevarandevérde. Stadsdelen karaktiriseras av ett
industriomrade vars etablering med nérhet till jarnvdgen dgt rum i slutet av 1800-talet och
borjan pa 1900-talet. I omradet finns en del av stickspéret med stréckning till kalkindustrin vid
Uddagarden kvar och lidngs detta spér finns byggnader med koppling till stationsverksamheten,
bland annat ett magasin. En ganggrift ar centralt placerad i industriomradet.

Vidare beskrivs i utredningen att Mdssebergsgatans strackning fran resecentrum upp till
Mossebergs kurort, med vy upp mot Mdssebergsparken, édr kénslig for fragmentisering av
riksintresset. Enligt kulturmiljoutredningen dr kulturmiljovérdena i stadsdelen sma och dess
betydelse for riksintresset ringa.

Teckenforklaring

L5 "o e KL
Md&ssebergs pgrk- och kurortsmilj
4 Yo S I:l Talig - Tillskott mojliga utan skada pa riksintresset

""\\ l:| Kanslig - Risk for fragmentisering av riksintresset

Gronstrukturer stationssamhallet

~" BYGGNADSINVENTERING 2016 (BEVARANDEVARDE)

. A - Nationellt bevarandevarde
O B - Regionalt bevarandevérde
@  C-Lokalt bevarandevirde
O b- Lagt bevarandevarde

Fornlamningsomrade, 2 kap. KML

@ 3 7 I A Fornldmningar, 2 kap. KML
AN M~ [>T A Ovrig kulturhisterisk ldmning, punkt
Bild 7 visar ett utdrag ur kulturmiljéutredningen pa kansliga respektive taliga omraden. Planomradet ar markerat

med réd streckad linje.

Stads- & landskapsbild

Inom planomrédet finns en del av Brogérdesgatan, Valsbogatan och Mdssebergsgatan, ett
kommunalt jarnvégsspér, en pendelparkering, tva transformatorstationer samt ett oexploaterat
naturomrade med en del storre trad och sly. I anslutning till planomradet ligger Véstra
stambanan, ett industriomrade med tillaten byggnadshdjd om fem meter och ett bostadsomréde
av blandad bebyggelse i form av friliggande villor, radhus och ldgenhetshus i en till tre
véningar.

Naturomrédet bidrar med grona inslag i denna del av staden och déljer delvis
industriverksamheterna norr om naturomradet. Vid pendelparkeringen finns goda utsikter mot
Mosseberg, vilket gynnar stads- och landskapsbilden. Stadsbilden hade daremot varit
annorlunda om for tillfallet gidllande plan genomforts. Pendelparkeringen och naturomradet
skulle da utgora del av ett industriomrade.
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Bild 10 visar pendelparkeringen in planomradet och utsikten éver Mésseberg fran Brogirdesgatan. Bilden &r
tagen fran Google maps.
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Bild 11 visar bostider sydost om planomradet. Bilden &r tagen vid infarten till pendelparkeringen inom

planomradet.

-

Bild 12 visar bostader 6ster om planomrédet. Bilden &r tagen vid infarten till pendelparkeringen inom

planomradet.

Skyddsrum

Det finns inga skyddsrum inom planomradet.

Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Till f6ljd av planen kan del av befintligt naturomréde i 6st och den grusade ytan i vést tas i
ansprék for fler parkeringsplatser. Inom parkeringen ges dven mojlighet att iordningsstélla en
atervinningsstation. Inom del av fastigheterna Gradskivan 2 och Dotorp 6:28 mojliggors for en
véandplats pa Valsbogatan. I 6vrigt mojliggdr planforslaget inga storre fordndringar sett till
dagens utforande.

Utsikten mot Mdssebergsparken upplevs framst i korsningen mellan Brogirdesgatan och
Mossebergsgatan. Fréan storre delen av omrédet ér utsikten dock begransad pa grund av trdden
véster om Vistra stambanan. Den del av Mdssebergsgatans strickning som omfattas av planen
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fordndras inte till foljd av planforslaget. Gatan kan saledes fortsatt fylla sin funktion som
koppling mellan stationsomradet och kurorten.

Ett genomforande av befintlig plan hade inneburit uppférande av industribyggnader som bland
annat hade skymt sikten mot Mosseberg fran Brogéirdesgatan. Den nya planen mojliggor
daremot att utsikten mot Mosseberg bevaras, vilket bedoms positivt for kulturmiljon.

Sammanfattningsvis bedoms planomradet kvarsta i stor utstrdckning enligt nuvarande utforande
och paverkan pa kulturmiljon beddms ringa.

I Méssebergsparken ]’

Bild 13 visar vyn upp mot Méssebergsparken fran planomradet. Bilden 4r tagen p& Google maps i korsningen
mellan Brogirdesgatan och Méssebergsgatan.

Stads- & landskapsbild

Planerade markanviandningar mojliggor fler parkeringsplatser samt en begrinsad utokning av
fastigheten Gradskivan 3. Inom parkeringen ges dven mojlighet till atervinning och pé
Valsbogatan mdjliggors en vandplats. [ Gvrigt bedoms planomrédet i sin helhet kvarsta enligt
dagens utforande, vilket gynnar stads- och landskapsbilden dé goda utblickar mot Mdsseberg
bevaras.

Positivt for stadsbilden &r dven att gronomradet och flera trdd bevaras eftersom de grona
inslagen bidrar till att avgrénsa delar av industriomradet och jarnvigen fran befintlig
bostadsbebyggelse i1 dst. Detaljplanen antas séledes medfora en positiv inverkan pa stadsbilden
jamfort med géllande detaljplan.

Skyddsrum

Enligt forordningen (2006:638) om skyddsrum 1 kap. 2 § dr det Myndigheten for samhéllsskydd
och beredskap som beslutar om behov av skyddsrum. Det aligger fastighetsdgaren att begéra om
dndamalsenligt tillstdnd hos ansvarig myndighet och fridgan hanteras siledes inte i detaljplanen.
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Placering

Planforslaget innehar ingen placeringsbestimmelse ddremot regleras byggnaders placering med
mark som inte far forses med byggnad pa kvartersmark for verksamheter. Den prickade marken
syftar till att sékerstélla att byggnader inte placeras pa markreservat for underjordiska ledningar
eller inom 30 meter fran jdrvégen. Den yta som avses for teknisk anldggning ér anpassad
utifran befintlig anldggningars placering.

Exploateringsgrad

En exploateringsgrad anger hur stor del av planomradet som far uppforas med byggnader. I
planen har en yta om cirka 95 kvadratmeter for teknisk anldggning reglerats utifran befintliga
anldggningars storlek. Planen reglerar i 6vrigt ingen exploateringsgrad da det inte bedoms
nddvandigt med hansyn till planens syfte och planerade markanvéndningar.

Utformning & volymer

Tekniska anldggningar far uppforas med en hogsta byggnadshdjd om tre meter, vilket
overensstimmer med héjden pa befintliga anldggningar. Till foljd av planforslaget kvarstar
planomrédet fortsatt som en relativt Oppen yta med utsikt mot Mosseberg. Befintliga siktlinjer
och byggnadsstrutkurer bedéms inte paverkas eftersom inga nya byggnadsvolymer tillkommer
till f61jd av detaljplanen.

Skuggning

Planforslaget tillskapar inga nya skuggkastningsforhallanden som skulle péverka
omkringliggande bebyggelse i sddan grad att det skulle bli en betydande oldgenhet. En
skuggstudie bedoms darfor inte nddvandig att ta fram.

2.3 Gator & trafik
Férutsattningar

Gang- & cykeltrafik

I den sddra och ostra delen av planomrédet finns det gang- och cykelvéigar som ingar i ett storre
vagnit. Vagnatet forsorjer stora delar av Falkdpings tdtort, bland annat resecentrum. Langs
Mossebergsgatan stricker sig gdng- och cykelvédgnitet genom jarnvigsundergangen. Se bild
nedan.
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Bild 14 visar befintlig gdng- och cykelvignit inom och i planomradets nirhet med bla streckad linje.

Biltrafik

Inom planomradet stracker sig Mossebergsgatan i1 sydvist, Brogardesgatan i 6st och
Valsbogatan i norr. S6der om planomradet ansluter Brogérdesgatan till Jarnvagsgatan.
Mossebergsgatan, Brogédrdesgatan och Jarnvégsgatan dr tre huvudgator med en skyltad hastighet
om 50 km/h. Utanfor planomradet i hojd med Olof Andersgatan Gvergér Jarnvagsgatan till en
skyltad hastighet om 30 km/h. Valsbogatan &r en &tervidndsgata och tillgdngliggor fastigheterna
norr om planomréadet.

I detaljplan fran 1990 regleras utfartsforbud mot Brogirdesgatan och Mossebergsgatan.
Intentionen var att omradet skulle angéras fran Valsbogatan genom en forldngning av dess
strdckning, se bild 5 under avsnitt /.4 Plandata — Detaljplan. Forlangningen av Valsbogatan har
dock aldrig realiserats och idag angors pendelparkeringen via Brogérdesgatan.

Inom fastigheten Gradskivan 11 finns ett servitut (1686-1399.2) for ritt att anvinda omrade for
utfart till dess att Valsbogatan anlagts enligt gdllande detaljplan. Servitutet ar till forman for
fastigheten Dotorp 6:28 som édgs av Falkdpings kommun.
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Bild 15 visar gatornas strickning inom och i anslutning till planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget centralt i Falkdping med god tillgdnglighet till kollektivtrafik.
Planomradet ligger cirka 400 meter nordost om resecentrum dér lokala och regionala
bussforbindelser likvil som tagforbindelser pd Vistra stambanan (Goteborg-Stockholm) och
Jonkopingsbanan (Skévde-Nassjo) avgar fran.

Parkeringsplatser

Inom planomrédet finns det i dagslidget en pendelparkering med tillfilligt bygglov. Antalet
parkeringsplatser é&r totalt 83 stycken varav 47 stycken &r 24-timmarsparkeringar och 36 stycken
ar 10-dygnsparkeringar. Kommunen beddmer att det finns ett behov av fler parkeringsplatser.
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Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

Eftersom befintligt gdng- och cykelvignit bedoms underlitta for personer att ta sig till och fran
planomradet till resecentrum samt andra delar av téatorten, foreslar planen saledes ingen
forandring avseende dess strackning. I planen ingar befintliga gang- och cykelvagar i
anviandningen allmén plats gata och natur.

For att fortsatt mojliggora den allmédnna géng- och cykeltrafikens tillgdnglighet genom
jérnvégsundergangen, regleras ett markreservat for allménnyttig gang- och cykeltrafik inom
anvandningsomradet for jarnvig. Idag ar kommunen markégare och ett servitut bedoms inte
behovas. Skulle marken sédljas ska servitut bildas inom detta omrade.

Biltrafik

Nuvarande placering av befintlig in- och utfart till parkeringen fran Brogirdesgatan bedoms
lamplig med hénsyn till trafiksdkerheten och tillgdngligheten. I planen regleras in- och utfarten
som allmén plats parkeringsplats. Eftersom storre delen av omrédet mot befintliga gator foreslés
vara allmén plats med kommunalt huvudmannaskap bedéms utfartsforbud inte langre
nodvindigt pa platsen. Planforslaget mojliggor séledes for att befintlig in- och utfart till
parkeringen blir planenlig.

Dartill mojliggdr planen for fler parkeringsplatser och mojlighet att uppfora en
atervinningsstation. Det beddms innebira en dkning av trafiken till och fran omradet. Okningen
bedoms ddremot inte orsaka kapacitetsbrister pa vignatet.

Inom den norra delen av planomradet mdojliggor planforslaget en vandplats eftersom
Valsbogatan dr en atervindsgata. Véandplatsen syftar frémst till att underlétta for servicefordon
men likasa for vriga fordon som trafikerar gatan. Véndplatsens placering i forhallande till
fastigheterna Gradskivan 2 och 3 innebér att Gradskivan 3 blir en skafttomt. For att sikerstélla
utfartsmojligheterna for dessa fastigheter mojliggdr planforslaget séledes for en gemensam
utfartsvdg. Detta genom en bestimmelse om markreservat for gemensamhetsanldggning.

For att fortsatt mojliggora den allménna kortrafikens tillgénglighet genom
jarnvagsundergangen, regleras ett markreservat for allménnyttig kortrafik inom
anvindningsomradet for jarnvig. Idag dr kommunen markégare och ett servitut beddms inte
behovas. Skulle marken séljas ska servitut bildas inom detta omréde.

Till f6ljd av planforslaget kan servitut 1686-1399.2 upphévas. Detta eftersom servitutet inte
langre fyller ndgon funktion dé Falkopings kommun idag 4r markdgare av fastigheten
Gradskivan 11 som i planforslaget omfattas av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Kollektivtrafik

Detaljplanen mojliggdr for en fortsatt anvéindning och utdkning av pendelparkeringen med
nérhet till resecentrum. Det mojliggdr for fler manniskor att effektivt kunna nyttja
kollektivtrafiken samt underléttar valet av héllbart resande.
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Parkeringsplatser

Den nya planen mojliggoér for en fortsatt anvandning och utékning av pendelparkeringen. Det
finns ett stort behov att ha den kvar da manga invénare i Falkoping dagligen pendlar kollektivt
till annan ort for arbete. For att dessutom mota ett framtida behov med okat
kollektivtrafikresande, md&jliggdr planen for ytterligare cirka 87 parkeringsplatser. Det innebar
att parkeringsytan kan rymma cirka 170 parkeringsplatser totalt om en atervinningsstation inte
uppfors. I planen omfattar parkeringsytan dér atervinning far finnas cirka 5 319 kvadratmeter.

2.4 Gronstruktur

Férutsattningar

Park- & vattenomraden

Det finns inga park- eller vattenomraden inom planomradet. Cirka 300 meter oster om
planomradet finns en park i Dotorpomradet och cirka 400 meter vaster om planomradet ligger
Mossebergsparken.

Naturomraden

Befintliga gronytor runt parkeringsytan omfattas i géllande plan av anviandningen naturmark. I
norddstra delen av planomradet finns en gronyta med vildvuxen natur. Naturomradet ar i
géllande detaljplan planlagt for smaindustri.

Lek & rekreation

Inom planomradet stracker sig motionsleden, Hilsoslingan. Planomradets karaktar med nérhet
till gator och jarnvidg bedoms inte vara lampat for lek. I dagslaget finns exempelvis en lekplats
vid Rantens torg, cirka 350 meter nordvast om planomrédet.

Friyta
Planomradet omfattas fraimst av en pendelparkering och ett gronomrade. Omradets karaktar
bedoéms inte anvindas som friyta.

Avstand till narmsta gronyta
Nérmsta gronyta finns idag inom planomrédet, avstandet dr séledes noll.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn ar ett redskap som kan anvdndas inom planeringen for att sdkerstilla grona
varden. Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjanster, vilket innebar att kvalitativa nyttor
genererad av gronska och vatten tilldelas ett métbart och ekonomiskt virde. Dessa nyttor kan
exempelvis utgoras av utjamning av temperaturskillnader, 16vskugga, skapar 14, minskad
avrinning av dagvatten, forbéttrad luftkvalitet, hdlsa och vélbefinnande. Gronytefaktorn
berdknas som ett genomsnittligt varde for fastighetens yta och bildar déarfor ett varde mellan noll
och ett. Grisytor, ytor avsedda for dagvattenhantering, trad, buskage, annan vegetation och
gronska genererar ett hogre varde dn hardgjorda ytor som exempelvis asfalterade ytor.
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Planomradet bestar idag till ungefar lika mycket hardgjorda som grona ytor och har darfér en
gronytefaktor om cirka 0,52. I géllande detaljplan é&r dock storre delen av befintliga gronytor
planlagda for smaindustri, vilket innebér att ett genomforande av gidllande plan skulle innebéra
en betydligt lagre gronytefaktor.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster dr de produkter och tjanster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande. De forsérjande tjdnsterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal, dricksvatten, bioenergi och trévirke. De
reglerande tjansterna paverkar eller styr ekosystemens naturliga processer som exempelvis
pollinering, klimatreglering och renandet av luft och vatten. De kulturella tjénsterna dr de som
ger upplevelseviarden som exempelvis friluftsliv, hélsa och inspiration samt naturarv och turism.
De stodjande ekosystemtjinsterna skapar forutsattningar for att alla de andra
ekosystemtjansterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av jordman.

Inom planomrédet finns det ekosystemtjanster som bland annat gronytor och dldre tréd, vilka
kan fungera som boplats for véxt- och djurarter samt utgdra mikrohabitat for biologisk
mangfald. Gronomraden i staden bidrar 4ven med dagvattenhantering, de kan minska
upplevelsen av buller, ha en skyddande effekt mot uppvarmning, skapa skugga, utgdra estetiska
element och bidrar med pollination.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden
Park- eller vattenomraden tillskapas inte till foljd av planen.

Naturomraden

Till f6ljd av planen ersétts planlagd industrimark med naturmark. Planforslaget mdjliggor
saledes for att del av befintligt naturomrade kan bevaras istillet for att exploateras med
industriverksamheter. Dértill kan ytorna fortsatt bidra med grona inslag och funktioner som att
minska upplevelsen av buller, bidra med pollination och dagvattenhantering i omradet.

Lek & rekreation

Eftersom ingen fordndring av gangvagnétet foresls i den nya planen, mojliggér planforslaget
for att Hélsoslingan fortsatt kan utgéra en motionsled genom omrédet. I 6vrigt bedoms
planomrédets karaktér och nirbelédgna placering invid jarnvégen inte som en yta ldmpad for lek.

Friyta

Detaljplanen mojliggdr inte for markanvandningar som kréver friyta.

Avstand till narmsta gronyta

Planforslaget mojliggor for ett bevarande av gronytor inom planomrédet eftersom naturmark
foreslas. Avstand till ndrmsta gronyta bedoms séledes fortsatt vara noll meter dven efter ett
genomforande av detaljplanen.
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Gronytefaktor

Ett genomf6rande av planforslaget bedoms innebéra en gronytefaktor om cirka 0,45.
Forandringen av gronytefaktorn bedoms foranledas av att planen majliggor fler
parkeringsplatser med mojlighet att uppfora en atervinningstation samt en véndplats. Det
innebér att mark som idag bestar av grus- och gronyta bedoms bli asfalterad. I 6vrigt bedoms
befintliga markbeldggningar kunna kvarsta. Fordndringen av gronytefaktorn till f6ljd av
planforslaget bedoms godtagbar sett till foreslagna markanvéndningar samt att ett genomforande
av befintliga detaljplan, Brogardets industriomrade (Vistra delen) hade inneburit en betydligt
lagre gronytefaktor.

Ekosystemtjanster

Befintligt naturomrade som i for tillfdllet géllande plan omfattas av anvindningen smaindustri,
bedoms genom den nya planen bevaras da omradet planeras som naturmark. I planen skyddas
dven sju trad. Planforslaget mojliggor séledes for att ménga av de ekosystemtjinster som
existerar i omradet idag, kan kvarsta.

2.5 Social struktur

Férutsdttningar

I nérheten av planomradet finns funktionsblandning i form av restauranger, pressbyra,
dagligvaruhandel, butiker, bostdder, hotell och bilservice. Planomréadets pendelparkering ligger
inom ett cirka 400 meters avstdnd fran Falkopings resecentrum dér stadsbussar, regionala bussar
och tag avgar fran. Resecentrum fyller en strategisk och viktig funktion i Falkdping dar
pendelparkeringen inom planomrédet skapar forutséttningar for ménniskor att vélja hallbart
resande.

Tillgdngligheten bedoms vara god da det finns ett sammanhédngande gang- och cykelvignit
mellan parkeringen och resecentrum. Likasa &dr planomradet och dess direkta nérhet relativt
plant dar pendelparkeringen kan angoras av bade biltrafik savél som gaende och cyklister. En
del av planomradet kréver idag en lagre tillgéinglighet da omrédet angrénsar till jairnvigen. Ett
staket har darfor uppforts som i stor utstrackning hindrar obehoriga fran att betrdda sparomradet,
vilket &r positivt ur ett sakerhetsperspektiv. Dértill &r planomrédet forsett med tydligt skyltade
och upplysta dvergangsstillen samt gdng- och cykelvégar delvis avgransade fran bilvigen med
grasremsa. Utspridd belysning finns inom hela planomradet, bade ldngs gator, gang- och
cykelvégar, pa parkeringen och likasé i jirnvigsundergéngen. Belysningen okar bade
orienterbarheten till och fran planomradet likvdl som uppsikten i omradet, vilket dr positivt ur
ett trygghets- och sidkerhetsperspektiv.

Dessutom bedoms planomradet inte ge upphov till brottslighet dd omradet utgors av en 6ppen
yta med god uppsikt genom vél utspridd belysning, bostader med entréer och fonster placerade
mot planomradet, samt forbipasserande bil-, gdng- och cykeltrafikanter.

Eftersom parkeringen ligger i néra anslutning till resecentrum, bedéms den i forsta hand nyttjas
av ménniskor som exempelvis pendlar till arbete eller studier pa annan ort. Parkeringen kan
dven nyttjas av nojesresendrer. Parkeringen erbjuder i dagsldget 10-dygns- och 24-
timmarsparkering, vilket mojliggor for ett nyttjande av parkeringen under olika tider pa dygnet
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samtidigt som det moter manniskors olika parkeringsbehov. Parkeringen bedoms séledes kunna
nyttjas av olika grupper, vilket &r positivt ur ett jimstilldhets perspektiv. Omradet beddms inte
vara lampat for yngre barn att leka pa eftersom det i huvudsak utgoérs av en parkering som
angransar till jirnvdgen samt omgérdas av biltrafik.

Planférslag & konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebér en fortsatt anvdndning och utékning av
pendelparkeringen i ett kollektivtrafiknira lage, vilket bedoms underlitta for fler ménniskor att
vélja héllbarare transportalternativ. Samtidigt beddms planforslaget skapa forutséttningar for ett
okat kundunderlag till kollektivtrafiken samt till de butiker och restauranger som finns i
planomrédets nérhet. Inom parkeringen ges &ven mdjlighet att uppfora en atervinningsstation i
ett centralt 14ge med god tillgdnglighet. Dartill mojliggdr detaljplanen for fortsatt anvéandning av
ett befintligt industrispar, vilket bidrar till att industrierna norr om planomradet fortsatt kan
transportera material 1dngs jarnvagen som ett hallbart alternativ.

Tillgdngligheten till och frén planomradet bedoms fortsatt vara god da planforslaget inte foreslar
nagon forandring av markhojder eller fordndrad strickning av de befintliga gang- och
cykelvégarna eller gatorna. Vidare mdjliggor planforslaget for fortsatt passage genom
jarnvagsundergangen, vilket likasa &r positivt ur ett tillgdnglighetsperspektiv.

Eftersom planforslaget mojliggor for fler parkeringsplatser, bedoms trafiken till och frén
omrédet 6ka. Den tillkommande trafiken bedoms inte paverka trafiksdkerheten i omrédet sett till
antalet nya parkeringsplatser som dr mojligt att uppfora samt att befintliga 6vergangsstillen med
god belysning, skyltning och gatumarkering inte behover fordndras till f61jd av detaljplanen.

Dartill bedoms detaljplanen fortsatt innebéra att omradet inte ar ldampat for lek och
utomhusaktiviteter for barn med anledning av planomrédets placering intill jarnvégen,
Mossebergsgatan och Brogérdesgatan. I planomradets nédrhet dr exempelvis Mdssebergsparken
och lekplatsen i Dotorpomrédet béttre ldmpade for detta. Vidare har detaljplanen utgatt fran
barnets perspektiv nér trafiksidkerheten i omrédet har studerats. Trafikséikerheten bedoms redan
idag vara god och bedoms inte forsdmras till f61jd av planen. Planforslaget bedoms dessutom
inte paverka barnens sékerhet att rora sig genom omradet. Ur ett barnréttsperspektiv ges barn i
egenskap av boende i ndrheten mdjlighet att yttra sig via sin fordlder/vardnadshavare.
Sammantaget gors bedomningen att detaljplanen forhaller sig till Barnkonventionen och har en
positiv inverkan pa den sociala strukturen i omradet.
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2.6 Skyddade omraden

Férutsdttningar

Stenmurar

Det finns inga stenmurar inom planomradet.

Alléer

Det finns ingen allé¢ inom planomradet. I anslutning till planomrédet, pé den Ostra sidan om
Brogirdesgatan finns en allé med atta trad.

Akerholmar

Det finns inga akerholmar inom planomrédet.

Skyddade arter

Inom planomrédet finns sex stora almar och en stor ask. D4 arterna &r rodlistade och de flesta av
trdden ar stora, genomfordes en tradinventering 2019 1 syfte att undersoka trddens kondition och
framtida forutsattningar. Efter att tradinventering genomférdes har en del av trdden tagits bort.

Enligt tradinventeringen &r trdden 1 omradet mellan 50-150 &r gamla och har en stamdiameter
vid brosthojd pa 54-91 centimeter. Flera av trdden har héligheter och uppvisar olika typer av
mikrohabitat for biologisk méngfald. De éldsta och grovsta trdden grénsar till att klassas som
sdrskilt skyddsvarda enligt Naturvardsverkets definition. Askarna och almarna ar rodlistade pa
grund av almsjukan och askskottssjukan som hotar respektive art. De dldre och grovre trdden
bedoms ha hoga biologiska vérden.

De undersokta traden uppvisar god vitalitet, vilket bedoms foranledas av den ostorda,
gynnsamma och sammanhéangande miljon runt triden. Almarna uppvisar inga symptom pa
almsjuka och asken inga symptom pa askskottsjuka. Almarnas framtidsforutséttningar bedéms
som déliga dd manga almar i Falkoping har drabbats av almsjukan. Asken bedoms ddremot ha
genetisk motstandskraft mot askskottssjukan, som florerat i omradet sedan borjan av 2000-talet,
och bedoms darfor ha goda framtidsforutséttningar.

Kénsliga vattenmiljcer
Se avsnitt 3.2 Miljokvalitetsnormer — Ytvattenkvalitet samt Grundvattenkvalitet.

Jordbruksmark
Det finns ingen jordbruksmark inom planomrédet.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornlamningar inom eller i direkt anslutning till planomradet.
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Planforslag & konsekvenser

Alléer
Allén dster om Brogirdesgatan paverkas inte av detaljplanen.

Skyddade arter

I planforslaget skyddas den gamla asken och sex stycken av de gamla almarna, se bild nedan.
Detta da de har hoga biologiska vérden, grinsar till att klassa som sérskilt skyddsvirda och kan
bidra till att platser for mikrohabitat finns kvar i omradet. Eftersom &ven naturomradet dar
trdden véxer planeras som naturmark, bedoms de inte paverkas negativt av planforslaget.

" Tradinventering Gradskivan,11 i Falkoping
- iménzq't’s*‘m

o oF .
-

Bild 16 visar vilka av de inventerade traden som skyddas i detaljplanen.

Tridnummer Tridart Stamdiameter Vitalitet
2 Ask 8o cm God
8 Alm 83cm God
9 Alm 91cm God
10 Alm 73 cm Godkind
1 Alm 54 cm Godkind
12 Alm 66 cm Godkind
13 Alm 85cm Godkind

Tabell 1 &r en teckenférklaring till de inventerade traden som visas pé bild ovan och som skyddas i planférslaget.
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Kénsliga vattenmiljcer
Se avsnitt 3.2 Miljékvalitetsnormer — Ytvattenkvalitet samt Grundvattenkvalitet.

2.7 Teknisk férsorjning
Férutsdttningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Idag finns det tva transformatorstationer inom planomradet, vilka &r uppférda utanfor avsatt
anvéndningsomrade i for tillféllet gidllande detaljplan. Transformatorstationerna har anslutning
till elledningar fran Falbygdens Energi Nét AB, fiberledningar frén Local Connect Falkoping
AB och teleledningar frén Skanova. Samtliga aktorers ledningsnét har fortsatt strackning i
Maéssebergsgatan och Brogirdesgatan. Aven teleledningar frén IP-Only finns i Mdssebergsgatan
och Brogirdesgatan. Dartill finns elledningar inom den norra delen av planomradet. Kapaciteten
pa el- och fibernitet dr god.

Vid genomférande av den miljotekniska markundersokningen, se bilaga, patraffades elkablar
ytligt, en grov oljekabel samt flera mindre. Kablarna tillhor Trafikverket och har varit ur bruk
sedan lénge.

I géllande plan regleras markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar genom omradet.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for dricks- och spillvatten.
Planomradet har ingen anslutning till nétet idag. Ledningar ligger ddremot i Mossebergsgatan,
genom parkeringen samt genom naturomradets norra del. Kapaciteten pa natet dr god.

Dagvatten

Planomradet omfattas av det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Ledningar ar
placerade i parkeringsytan, genom naturomrédet i st samt i MOssebergsgatan. Diken finns pa
bada sidor om Brogérdesgatan och markytan invid de tva transformatorstationerna ar forsedd
med kantsten och genomslapplig markbeldggning. I dagsldget kan dagvatten infiltreras i
befintliga grus- och gronytor. Dagvatten frén hirdgjorda ytor infiltreras antingen i
omkringliggande gronytor, avdunstar eller tas upp i kommunens dagvattenndt. Ledningen i den
Ostra delen av planomréadet dr en 1400 betongledning fran 1957. Kapaciteten i ledningen &r
belastad.

Via kommunens dagvattennét rinner vatten frén planomrédet norrut till dagvattendammarna i
Marjarpsomradet dér det fordrojs for att sedan avvattnas via Markabacken. Fran Markabédcken
rinner vattnet sedan ut i Raglasabécken vidare till Slafsan som &r recipient och darefter till
Hornborgasjon. Se bild nedan.
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Bild 17 visar 6versiktligt vattnets rinnriktning fran planomradet.

L PN

Bild 18 visar befintlig dagvattenlésning med genomslapplig markbeldggning invid transformatorstationerna.
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Brand- och slackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand- och
slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vid anvindande
av ett s kallat konventionellt system for brandposter bor avstandet mellan brandposter
maximalt vara 150 meter men kan inom tétort uppgé till maximalt 500 meter beroende pa behov
av vattentillgang. Avstand mellan brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad
med Samhillsskydd Mellersta Skaraborg (SMS).

Det finns inga brandposter inom planomréadet. De tvé ndrmsta brandposterna ér belédgna inom
150 meter frén planomrédet, ldngs Nils Ericsonsgatan i sydvést samt i korsningen mellan
Brogirdesgatan och Postgardsgatan i nordost.

Avfall

Planomradet kréver i dagslaget ingen avfallshantering.

Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora ett 6kat behov av el, viarme eller
elektroniska kommunikationer inom planomréadet. Planforslaget har avsatt ett nytt
anviandningsomrade om cirka 95 kvadratmeter som Gverensstimmer med den placering som de
tekniska anldggningarna har idag.

Inom st6rre delen av planomradet foreslas att mark regleras till allmén plats med kommunalt
huvudmannaskap. Inom det omradet behdvs inte markreservat. I planforslaget regleras darfor
enbart markreservat for underjordiska ledningar inom del av fastigheten Gradskivan 3 och inom
anviandningsomrade for jarnvag vilka fortsatt omfattas av kvartersmark. Detta for att fortsatt
sdkerstilla tillgdngligheten till de befintliga ledningarna.

Dricksvatten & spillvatten

Ett genomf6rande av detaljplanen medfor inget behov av dricksvattennitet. Dricks- och
spillvattenhanteringen ska ske enligt kommunens VA-plan. For oljeavskiljande atgdrder ska
eventuell ny anslutning ske i samrad med kommunens VA-avdelning. Vid projektering av nya
parkeringsplatser dr det viktigt att kraven om frostfritt djup for befintliga VA-ledningar inte
paverkas vid eventuellt forandrade markhdjder. Projektering ska darfor ske i samrad med
kommunens VA-avdelning.

Dagvatten

Planomradet kommer fortsatt vid ett genomforande av planforslaget att vara anslutet till det
kommunala dagvattennétet. Dagvatten fran befintlig parkeringsyta hanteras fortsatt i befintligt
ledningsnat, alternativt avdunstar eller infiltreras i angrédnsande gronytor. I den nya planen
ersitts industrimarken, med yta for fler parkeringsplatser och naturmark. Eftersom planforslaget
mdjliggor fler parkeringsplatser med mdjlighet att uppfora en atervinningsstation, bedoms en
del av nuvarande genomsldpplig markbeldggning komma att hardgdras.
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Dagvattenhanteringen inom planomrédet ska folja kommunens Dagvattenplan. Det innebér
bland annat att dagvatten fran allmén platsmark och kvartersmark ska fordrojas motsvarande
minst 10 millimeter nederbord fran hardgjorda ytor. Dagvatten fréan tillkommande parkeringsyta
ska fordrojas med 16sning inom den allmédnna platsmarken. Da kommunen adr huvudman for
parkeringen sdkerstélls detta vid planens genomférande av kommunen. Dértill foreslés vatten
fran tillkommande parkeringsyta avledas till naturomradet genom lamplig hojdséttning av
marken. For att kraven om frostfritt djup for befintliga VA-ledningar inte ska paverkas av
eventuellt fordndrade markhojder, dr det viktigt att projektering sker i samrad med kommunens
VA-avdelning.

Den miljotekniska markundersokningen visar att patraffade fororeningar har 1ag rorlighet.
Spridning med grundvatten bedoms vara liten d& grundvatten férekommer i ringa omfattning
samt att fororeningarna befinner sig i den ométtade markzonen. Planerade markanvéndningar
beddms inte medfora ndmnvérda féroreningshalter. Dagvatten inom sparomradet och gronytor
beddms renas genom infiltration i marken. Vissa former av fororeningar genererat fran
fordonstrafiken pa gatorna hanteras redan idag i grasbeklddda diken ldngs Brogéardesgatan.
Resterande dagvatten som upptas i ledningssystemet renas i dagvattendammarna inom
Marjarpsomréadet innan det nér Slafsan som é&r recipient. Eventuellt oljeldckage inom
parkeringen ska enligt kommunens Dagvattenplan hanteras med oljeavskiljande atgard vid
korttidsparkeringar for mer én 50 fordon eller vid ldngtidsparkeringar for mer 4n 20 fordon. P&
sa sitt sdkerstélls att eventuellt oljeldckage fran pendelparkeringen hanteras.

Brand- och slackvatten

Enligt kommunens VA-enhet och Samhéllsskydd Mellersta Skaraborg behdvs ytterligare en
brandpost pa Ostra sidan om jarnvégsundergéngen, strax norr om Mossebergsgatan. Exakt
placering av brandposten genomfors vid projektering, efter att detaljplanen antagits.

Avfall

For avfall genererat av verksamheter dr det verksamhetsutovarens ansvar att sjilv sdkerstélla att
det avfall som generas likasa hanteras.

En allmén atervinningsstation dr mojligt att uppfora inom den offentliga parkeringsytan. Ett
uppforande av en atervinningsstation ldngs en huvudgata skulle innebdra en mojlighet for
allméinheten att ldmna forpackningar for atervinning pa en lattillgdnglig plats, istdllet for att
lamna dessa p& annan plats léngre bort.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsattningar

Planomradet ligger centralt i Falkdping med nérhet till bade offentlig och kommersiell service.
Inom cirka 400 meters radie runt planomradet finns restauranger, butiker, resecentrum,
dagligvaruhandel, forskola, hotell och larcenter (vuxenutbildning).

29



Granskningshandling
Detaljplan fér Gradskivan 11 m.fl.

Planférslag & konsekvenser

Ett genomf6rande av detaljplanen bidrar till fortsatt anvindning och utékning av en
pendelparkering, vilket underléttar for manniskor att vélja hallbarare resealternativ till arbete,
studier eller besok av andra orsaker i andra stéder. Eftersom planen mojliggor for
iordningstillande av fler parkeringsplatser bedoms planforslaget mojliggora for ett 6kat
kundunderlag till savél kollektivtrafiken som till de butiker och restauranger som finns i
planomrédets nérhet. Till foljd av planen ges dven mdjlighet att uppfora en allmén
atervinningsstation langs en huvudgata. Det mojliggdr dven for allménheten att lattillgangligt
lamna forpackningar for dtervinning.

2.9 Hilsa & sikerhet
Férutsdttningar

Geoteknik

Ar 2020 genomfordes en geoteknisk utredning for omradet, se bilaga. Utredningen visar att
jordlagerfoljden utgors 6verst av ett 0-1,8 meter djupt fyllnadsmaterial utfyllt pa cirka 0-0,8
meter organisk ytjord, foljt av cirka 0,5-2,2 meter naturligt avsatta sediment av mineraljord dver
morén av cirka O till minst 1,5 meter miktighet 6ver berg. Fyllnadsmaterialet har pétraffats i
varierande tjocklekar inom hela omradet. Inom parkeringen utgdrs fyllningen av kross, i Gvriga
delar forekommer heterogena massor, delvis innehallande tegel, rodfyr, skrot, virke och block.
Inom den véstra delen av omradet bedoms fyllningen ha medelhdg till hog lagringstithet, 1
ovriga delar av omradet bedoms fyllningen ha mycket 16s till 16s lagringstathet.

Enligt SGU:s jorddjupskarta ar djup till berg cirka 3-5 meter. Vid genomfGrandet av
utredningen avbrots borrning cirka 1,8-5,25 meter under markytan. Risk for ytligt berg kan
sdledes forekomma lokalt inom omrédet.

Grundvatten patréffades endast i ett ror cirka 3,5 meter under markytan. Resterande ror var torra
pa nivaer om cirka 2,9-4 meter under markytan. Enligt utredningen bedéms hogre
grundvattennivéer sannolikt forekomma under perioder med riklig nederbdrd och sndsméltning.

Léangs jarnviagsomradet kan risk for storskalig instabilitet foreligga da markens uppbyggnad
under sparomradet dr okdnd. Stabilitetsrisk bedoms dock endast foreligga vid storre och/eller
djupare schakter. Se avsnitt 2.9 Hdlsa och séikerhet — Ras-, skred- och erosionsrisk.

[ utredningen kan dven utldsas att 6kad markbelastning till foljd av att marken upphdjs genom
utfyllnad, endast ger sma sdttningar. Detta under forutsittning att befintlig fyllning samt
organisk ytjord inklusive torv ned till cirka 1-2 meter under markytan schaktas bort och ersitts
med grovkornig friktionsjord packad lagervis. Utfors ddremot uppfyllning ovan mark utan att
genomfora ovanstdende atgdrder bedoms ojamna sittningar uppsta. Sattningar i befintliga
ledningar kan likasa uppsté vid markhdjning 6ver dessa.
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Radon

Planomradet ir, likt stora delar av kommunen och dér inkluderat hela Falkopings tatort,
lokaliserat inom ett omrade dar det finns risk for att det kan forekomma héga nivaer av
markradon. De hoga markradonnivaerna orsakas i stor utstrdckning av de bergarter som finns i
marken som exempelvis alunskiffer. Oavsett om en plats ligger inom ett hdgriskomrade eller
lagriskomrade for hoga nivaer av markradon finns det alltid tillrdckliga nivaer av radon i
marken for att orsaka radonhalter inomhus om inte byggnation uppfors radonsékert och ar tét
mot marken.

Oversvimningsrisk

Vid skyfall, ett sa kallat 100-arsregn gar ledningssystemet fullt da dess dimensioner inte dr
anpassade att hantera sddana regnméngder. Istéllet rinner vatten pa markytan och ansamlas i
laglanta omraden. Storre delen av planomradet utgor en lagpunkt och dr mottagare av vatten
frén flera ndromraden. Framforallt ansamlas vatten inom befintligt gronomrade pa fastigheten
Gradskivan 11 och i jarnvagsundergéngen langs Mossebergsgatan. Parkeringen och delar av
Bangatan med tillhdrande gang- och cykelvégnit riskerar likasa att dversvimmas.

Transformatorstationerna pa parkeringen skyddas till viss del mot 6versvimning genom
kantsten och genomslapplig markbeldggning. Vatten ansamlas invid transformatorstationerna
till en nivd om +213,45 meter 6ver nollplanet vid ett 100-arsregn, se bild nedan.

Transformatorstation
216

214 Markniva 4 Markniva

——TIr

| | | | |
0 3 ] 9 12 15

Plats : 415119, 6449499
Avstand ;: 4,28 m

Hojd : 213,45 m Oversvammade omraden
213,35 m Analys hojd
213.35m

Bild 19 ar framtagen med hjilp av programvaran Scalgo live och visar vattennivan invid befintliga
transformatorstationer inom planomradet.

Planomradet och dess nuvarande utformning dr inte av stadigvarande karaktir och eventuell
Oversvamningssituation bedoms inte utgora en risk for ménniskors hélsa och sékerhet. Ett
genomforande av géllande plan bedoms daremot innebéra en hogre andel hardgjorda ytor, vilket
beddms forsdmra situationen i omradet om atgirder inte vidtas.

En eventuell 6versvamning i omradet bedoms medfora en begransad framkomlighet pa
Brogirdesgatan och genom jarnvagsundergéngen lings Mossebergsgatan. Det bedoms dock inte
utgora ett problem da endast en begransad stricka av Brogirdesgatan beddms dversvimmas
samt att alternativa vagar finns att tillga.
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Bilden nedan illustrerar dversvdmningssituationen och ytliga rinnvégar i omradet med hjilp av
programvaran Scalgo Live. Programvaran tar inte hinsyn till befintligt ledningsnit eller
eventuella infiltrationsmdjligheter, men det ger en uppfattning om vart vatten ansamlas samt
varifrén det rinner.

Bilden 4r framtagen med hjilp av programvaran Scalgo Live.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt den geotekniska utredningen, se bilaga, beddms det finnas viss risk for storskalig
instabilitet vid storre och/eller djupare schakter i jirnvigsomradets nirhet. Utredningen
rekommenderar att organisk ytjord och fyllning gravs ur. Urgravningarna kan antingen
genomforas som zonschakt med direkt paforing av packad fyllning eller efter varje schaktetapp.
Ovriga schakter ned till cirka 2 meters djup kan utféras med slintschaktning i lutning 1:1 eller
flackare om inga nya laster pafors sléantkron.

Buller
Planomradet bedoms vara bullerutsatt eftersom det ligger intill Véstra stambanan samt tva
trafikerade gator, Mdssebergsgatan och Brogirdesgatan.

Vibrationer
Vistra stambanan beddms vara den priméra kéllan som kan ge upphov till vibrationer inom
planomrédet.
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Farligt gods

Planomradet ligger i direkt anslutning till Véastra stambanan som é&r primérled for transporter av
farligt gods samt ett stickspar som leder in till industriomréddet norr om planomréadet. Enligt en
riskpolicy framtagen av Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vistra Gétaland, ska
riskhanteringsprocessen hanteras vid all nybyggnation inom 150 meters avstind fran en
transportled med farligt gods.

Bilden nedan, illustrerar inom vilka zoner olika markanvéndningar &r ldmpliga i anslutning till
transportleder for farligt gods. Zonerna har inga fasta grénser, utan riskbilden for det aktuella
planomrédet &r avgdrande for markanvéndningens placering. En och samma markanvéndning
kan didrmed tillhora olika zoner.

[
4
Riskhanteringsavstand 150 m
ZonA ZonB ZonC
L -odling G - bilservice B - bostader

»
P - parkering (ytparkering) J - industri C - centrum
T -trafik K- kontor D - vard
N - friluftsomréade U - lager H - 6vrig handel
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur
P - parkering (dvrig parkering) S -skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sallank&pshandel Y — idrotts- och sportanldggningar
Y - idrotts- och sportanldggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)
Bild 21 visar zonindelningen fér riskhanteringsavstand som &r framtagen av lansstyrelsen.

Markféroreningar

I EBH-registret finns grannfastigheterna Gradskivan 1 och 2 registrerade. Fastigheterna ar
placerade i riskklass 3, mattlig risk med anledning av en skrothandel och verksamhet med
ytbehandling av metaller. Véstra stambanan och en bangéard angrénsar till planomradet i vést.
Tillbaka i tiden har det dven forekommit bostadsbebyggelse 1 omrédet.
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Bild 22 visar de potentiellt fsSrorenade omradena i férhallande till planomradet markerat med réd streckad linje.

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts i syfte att erhélla kunskap om
fororeningssituationen i omradet, se bilaga. Totalt utfordes sex provpunkter férdelat inom
gronomradet i nordost samt inom den grusade parkeringsytan. Proverna analyserades for
petroleumkolvéten, metaller, PCB och pesticider som forr nyttjades pa banvallar. Resultatet
pavisade forhojda halter av metaller sasom arsenik, barium, nickel och zink. I provpunkt PG6
inom den sddra delen av naturomradet i Ost, patraffades barium over riktvérdet for mindre
kéanslig markanvandning. Resterande metaller dverstiger kidnslig markanvandning men
understiger mindre kénslig markanvéndning. Utover metallerna patrdffades PAH16 och PCB
over kénslig markanvéndning.

Péatraffade fororeningar dr inte flyktiga och bedoms ha 14g rorlighet. Risken for spridning inom
och utanfor planomradet bedoms liten. Likasa bedoms spridning med grundvattnet liten da
grundvatten forekommer i ringa omfattning i omradet samt att fororeningarna befinner sig i den
omittade markzonen.

Risken for att mdnniskor exponeras for féroreningarna bedoms framst ske i samband med
schaktning genom inandning av damm, oralt intag av jord eller vid direktkontakt mot hud. I
Ovrigt bedoms riskerna for exponering vara sma. Dartill bedoms risken for méanniskors hélsa
och miljon vara liten, forutsatt att omrédet brukas inom ramen for mindre kénslig
markanvéandning.

Lukt & luftféroreningar

Planomradet bedoms i dagsldget inte utsdttas for nagon obehaglig lukt. Luftkvaliteten dr
generellt god i Falkopings kommun och luftféroreningshalterna ar laga.
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Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

De geotekniska forutsattningarna i omradet beddms inte vara ett problem for planerade
markanvandningar och bedéms inte innebara nagon risk for manniskors hélsa och sdkerhet. I
utredningen rekommenderas konsultation med geotekniker da markhdjning 6ver befintliga
ledningar riskerar att ge sittningar i dessa.

Radon

Detaljplanen mojliggdr inte for nya byggnader inom planomradet. Ett genomférande av
detaljplanen bedoms saledes inte bidra till att radon blir insténgt eller koncentreras till
ohidlsosamma nivaer som skulle medfora en risk for ménniskors hilsa och sikerhet.

Oversvimningsrisk

Till skillnad fran idag gillande plan, mojliggér planforslaget dels inga nya byggnader och dels
en marginell 6kad andel hardgjord yta. Samtidigt bedoms planerade markanviandningar ge
upphov till att manniskor endast vistas tillfalligt i omradet, varfor risken for deras hilsa och
sdkerhet bedoms vara lag. Utifran platsens topografiska forutsattningar och planerade
markanvindningar bedoms séledes delar av planomradet ldmpligt att utgéra en multifunktionell
yta. Det innebér att ytor for parkering och naturmark dven foreslas anvéandas som
Oversvimningsyta. Genom att planera for en dversvamningsyta i ett laglant omréde, kan nytta
dras av befintlig topografi och 6versvimning ske utan att &ventyra mianniskors hélsa och
sdkerhet.

For att sdkerstilla att transformatorstationerna inte tar skada vid en eventuell 6versvimning i
omradet, har plankartan tillforts en bestimmelse om att teknisk anldggning ska utformas eller
utforas sé att naturligt 6versvimmande vatten till en niva av +213,47 meter 6ver nollplanet inte
skadar anldaggningen. Den angivna nivan dver nollplanet tar hansyn till vattennivan invid
transformatorstationerna som presenteras pa bild 19 under forutsittningar.

Planforslaget bedoms inte innebédra forsamringar avseende framkomligheten i omradet. Risken
for en begrinsad framkomlighet genom jérnviagsundergangen samt inom en begrénsad stricka
langs Brogdrdesgatan, bedoms daremot fortsatt kvarsta efter ett genomforande av planen. Det
bedoms dock godtagbart da inga kénsliga verksamheter finns inom omrédet och alternativa
végar finns att tillga.

Sammantaget bedoms planforslaget mojliggora en liten forbattring avseende
Oversvamningsrisken i omréadet.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Planforslaget syfte och planerade markanvandningar bedoms inte innebéra storre och/eller
djupare schakter invid jairnviagsomradet. Manniskors hélsa och sikerhet bedoms saledes inte
dventyras till f6ljd av planen.
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Buller

Planforslaget innebar en fortsatt anvindning och utdkning av pendelparkeringen, ett
jarnvagsspar, en vandplats, verksamhetsmark och naturmark. Fler parkeringsplatser bedoms
innebédra en okning av trafiken i omrédet, trafikdkningen bedoms dock inte vara av sadan
omfattning att den betydligt 6kar trafikbullernivaerna i omradet sett till antalet tillkommande
parkeringsplatser.

I dagslaget bedoms jarnvédgen vara den priméra kdllan i omradet som genererar mest buller.
Riktvarden for acceptabla bullernivéaer for parkering eller verksamhetsomraden finns inte, varpa
nagon bullerutredning inte har genomforts. Planforslaget bidrar ddremot till att naturomradet
fortsatt kan ha en bullerreducerande funktion i omradet, vilket gynnar bostadsbebyggelsen Gster
om planomrédet.

Vibrationer

I detaljplanen regleras ett omrdde med markanvandningen jarnvag i syfte att gora det befintliga
jarnvagssparet planenligt. Eftersom jarnvagssparet redan nyttjas for tagtrafik bedoms
detaljplanen av den anledningen inte bidra till 6kade vibrationer i omradet. Likasé bedoms
planforslaget inte medfora nagon risk for de ménniskor som vistas i omradet eftersom
detaljplanen inte mojliggér ndgon ny bebyggelse, kinslig markanvéndning eller utrymmen som
ger upphov till stadigvarande vistelse.

Farligt gods

En riskutredning har genomforts i syfte att utreda individ- och samhéllsrisken inom planomréadet
samt vilka skyddsatgirder/skyddsavstind som bor beaktas vid ny bebyggelse néra primirleden
for farligt gods, se bilaga. Individrisk &r ett matt som visar sannolikheten for att en ménniska
kan omkomma som kontinuerligt vistas pa en specifik plats. Samhéllsrisk innebér hur stora
konsekvenserna kan bli med hénsyn till antalet personer som péaverkas vid olika scenarier inom
det aktuella omradet.

Resultatet av utredningen visar att individrisken inom planomradet &r oacceptabel inom 15
meter fran ndrmsta sparmitt, hog mellan 15-30 meter frén ndrmsta sparmitt, 1ag inom 30-40
meter fran narmsta sparmitt och acceptabel bortom 40 meter fran ndrmsta sparmitt.
Samhéllsrisken ligger pa acceptabla nivéer inom planomradet.

Enligt planforslaget &r det minsta avstandet frén Vistra stambanan och industrispéret till
markanvindningen verksamheter cirka 16 meter respektive cirka 8 meter. Det minsta avstandet
frén Vistra stambanan och industrispéret till parkeringen ér cirka 19 meter respektive cirka 10
meter. Det innebér att riskreducerande atgérder krivs for att minska risken for de ménniskor
som vistas i omradet.

De étgérder som foreslas i utredningen &r framst relaterade till uppférandet av nya byggnader
samt att ytor inom 30 meter fran ndrmsta sparmitt inte ska uppmuntra till stadigvarande vistelse.
Den mark som i planforslaget mojliggdr verksamheter véster om fastigheten Gradskivan 3
regleras darfor med prickad mark som inte far forses med byggnad samt med en
skyddsbestdmmelse om att ytan inte ska utformas pa sé sétt att det uppmuntrar till stadigvarande
vistelse. I Ovrigt tillkommer inga nya byggnader till f6ljd av detaljplanen, varpa inga vidare
atgdrder i enlighet med riskutredningen vidtagits. Utredningen pévisar dartill att ytparkering
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bedoms lampligt att tillata inom omradet ndrmast jarnvagen, varpa inga vidare atgarder for
planerad parkering har vidtagits. Samtidigt bedoms ménniskor vistas pé parkeringen under
kortare tider.

Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen sékerstilla att risken for ménniskor att vistas inom
planomrédet hamnar p& acceptabla nivéer.

Markféroreningar

Detaljplanens foreslagna markanvindningar faller inom ramen for mindre kinslig
markanvandning. Utifran resultatet av genomford utredning och planerade markanvandningar
bedoms ett genomforande av planen inte medféra nimnvérda risker avseende ménniskors hélsa
eller miljon. Stora delar av omradet kommer att utgéras av asfalterad yta, vilket forhindrar att
ménniskor exponeras for fororeningarna. Inom naturmarken bedéms ménniskor sédllan komma
att vistas och dirmed bedoms risken vara 1ag. Atgirder for att minimera damning och
direktkontakt mot hud vid markarbeten rekommenderas och ir séledes en arbetsmiljorelaterad
fraga.

Fororeningarna patréffades i heterogena fyllnadsmassor. Enligt undersdkningen kan det séledes
finnas en risk att hogre halter eller okénda fororeningar kan férekomma. Enligt 10 kap. § 11
miljobalken ska den som &ger eller brukar en fastighet, oavsett om omradet tidigare ansetts vara
fororenat, genast underritta tillsynsmyndigheten om det upptiacks en fororening pa fastigheten
och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet for manniskors hélsa eller miljon. I
undersokningen rekommenderas dartill att miljokontrollant tillkallas for provtagning vid
patriffande av okdnda fororeningar i samband med framtida byggskeden.

Eftersom det har patréaffats halter i jord 6ver riktvarde for mindre 4n ringa risk (MRR), ar det
viktigt att eventuella massor hanteras pa ett korrekt sétt. Enligt 28 § forordningen (SFS
1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd ér schakt i férorenad jord en
anmélningspliktig verksamhet. Det innebér att en anmaélan ska skickas till tillsynsmyndigheten
om schakt i férorenad mark. Anmaélan ska ske i god tid, senast 6 veckor innan uppstart av
schaktarbete.

Planerade markanvéndningar beddms inte bidra med ndmnvérda fororeningar. Inom parkeringen
kréavs oljeavskiljande atgirder och eventuella fororeningar fran vag- och spartrafik bedoms
hanteras och renas lokalt i den genomsléppliga markbeldggningen.

Lukt & luftféroreningar

Ett genomf6rande av planforslaget bedoms inte ge upphov till storande lukt i omradet sett till de
markanvandningar som foreslas. D& planforslaget mojliggér en utékning av pendelparkering
beddms trafiken till och frdn omradet 6ka. Okningen beddms déremot bli marginell sett till
antalet parkeringsplatser som dr mdjliga att uppfora. Parkeringen bedoms generera hogst tva
trafikrorelser per parkeringsplats och dag. Trafiken genererat av planforslaget bedoms saledes
inte bidra till nadgra ndmnvérda luftfdroreningar. Vidare bedoms planforslaget fa en positiv
inverkan pa sammanhanget luftféroreningar da delar av planomradet far dndrad
markanvandning fran smaindustri till naturomrade.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser
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Gransbeteckningar

= m— e == Planomradesgrans
Planomradesgriansen avgransar planomrédets yttre granser och visar det geografiska omréade
detaljplanen géller for.

Anvindningsgrans

Anvindningsgransen avgrinsar olika anvandningar sinsemellan. I detaljplanen finns
anvéndningsgrénsen mellan gata, parkeringsplats dér atervinning far finnas, naturomrade,
tekniska anldggningar, jarnvdg och verksamheter utom lager.

—--—-- — Egenskapsgrins

Egenskapsgransen avgrénsar olika egenskapsbestammelser. I detaljplanen reglerar
egenskapsgriansen inom vilket omrade befintliga trad skyddas.

—+—+—+—+ Administrativ grins

Den administrativa grinsen avgriansar administrativa bestimmelser. I detaljplanen géller den
administrativa gransen for ytor som utgdr markreservat for allmédnnyttig gdng- och cykeltrafik
samt markreservat for allmannyttig kortrafik.

Allman plats

| GATA | Gata

Anvindningen gata syftar till ett omrade avsett for alla former av trafik eller endast vissa former
av trafik. Gatornas utformning och for vilken trafik de utformas styrs i genomférandet och inte i
detaljplanen. Inom omrade for gata ska alla delar som krivs for gatans funktion (slinter,

gatubelysning, trottoarer, korbana et cetera) rymmas. Gatuomradet inom planomréadet har
kommunalt huvudmannaskap, vilket innebér att det &r kommunen som ansvarar for utbyggnad
och underhéll av gatumarken. I detaljplanen har en yta om cirka 7 472 kvadratmeter avsatts 1
planen for gata. Bestimmelsen omfattar del av Mossebergsgatan och Brogirdesgatan for att fasa
ut en del av en dldre detaljplan och for att forbattra planmosaiken. Bestimmelsen omfattar dven
del av Valsbogatan och Gradskivan 2 i syfte att mojliggora en vandplats.

| P-PLATS

| Parkeringsplats dar atervinning far finnas

Anvindningen parkeringsplats dr avsedd att anvidndas av alla sorters fordon samt i de fall
parkering av fordon utgdr en sjalvstdndig anvandning inom allmén plats. Det kan exempelvis
vara en pendelparkering eller en parkering i anslutning till ett park- eller naturomrade.
Anvindningen regleras i planen da befintlig pendelparkering har ett tidsbegransat bygglov samt
att det finns ett stort behov av parkeringsplatser for pendling i néra anslutning till FalkGpings
resecentrum. Dértill mdjliggdr anviandningen for uppforande av en dtervinningsstation. I planen
har cirka 5 319 kvadratmeter avsatts for anvéindningen.
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I NATUR I Naturomréade

Anvindningen natur syftar till en allmén plats och ett frivixande gron- eller skogsomrdde som
inte dr anlagt och skdts mer dn enligt skotselplan eller genom begransat underhall. I
anvéndningen ingar bland annat anlagda géng- och cykelvégar eller utrymmen for

omhéndertagande av dagvatten. I detaljplanen har cirka 5 300 kvadratmeter avsatts for
naturmark i syfte att dels fungera som dversvamningsyta, kolsdnka och omhéndertagande av
dagvatten samt for att delvis utgdra ett skydd mellan jarnvdgen och befintliga bostader i Gst.

Kvartersmark

| E

| Tekniska anlaggningar

Bestdmmelsen avser omraden for tekniskt &ndamal. Det kan vara anldggningar for produktion,
distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital
datatrafik samt virme, kyla, vatten eller avlopp och avfall. I detaljplanen har en yta om cirka 95
kvadratmeter avsatts for tekniska anldggningar i syfte att gora befintliga anldggningar
planenliga.

I T I Jarnvag

Anvindningen dr en preciserad form av bestimmelsen trafik. I anvindningen ar endast
jarnvégstrafik tillatet. Till anvéindningen rdknas dven alla de byggnader och anldggningar som

kan behovas bade for verksamhetens drift och for service till resendrer. Det kan exempelvis vara
magasin, verkstdder, lastanordningar och tagstationer. Tekniska anldggningar som kravs for
verksamhetens drift ingér likasa i anvandningen.

I detaljplanen har ett omrade om cirka 540 kvadratmeter avsatts for jarnvégstrafik. Inom
omrédet finns det idag ett befintligt jarnvégsspér som leder ut till ett industriomrade. Omrédet
far anvandningen jarnvégstrafik for att gora sparet planenligt samt for att det ska fa finnas kvar i
sin ursprungliga strickning.

Z Verksamheter utom lager
Anvindningen verksamheter ér bred och innehéller olika typer av ytkrdvande verksamheter som

har begrdnsad omgivningspéverkan. Det ingar lokaler for service, tillverkning och verkstéder
som exempelvis bilprovning eller fordonsservice. Aven verksamheter med behov av lokaler for
material eller utrustning s som el- och byggforetag eller foretag som erbjuder hushallsnéra
tjénster ingér.

Anvindningsbestdmmelsen har i denna detaljplan preciserats till att inte tillata lagerverksamhet.
Verksamhet med tillhérande lager ar dock tillatet, huvudfunktionen far dock inte vara
lagerverksamhet. Detaljplanen har avsatt tva ytor om totalt cirka 1 465 kvadratmeter for
verksamheter utom lager, dels for att mojliggora en fastighetsutokning av Gradskivan 3 men
dven for att sdkerstilla tillgédngligheten till befintliga allménnyttiga underjordiska ledningar
inom den sddra delen av fastigheten Gradskivan 3.
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Mark och vegetation
trad, - Trdd med en stamdiameter om minst 85 centimeter vid en hojd av 1,3 meter
6ver marken far inte fillas.

trad,— Trdd med en stamdiameter om minst 8o centimeter vid en h6jd av 1, 3 meter
over marken far inte fallas.

trad; — Trad med en stamdiameter om minst 50 centimeter vid en héjd av 1,3 meter
over marken far inte fillas.

Bestdmmelserna syftar till att skydda de trad som enligt tridinventeringen beddms ha hoga
naturvdrden samt gransar till att klassas som sarskilt skyddsvérda trdd. Bestimmelserna har
specificerats med en stamdiameter for att sékerstélla att det endast &r dessa trdd som skyddas vid
eventuell skotsel av omradet. Det innebér att mindre trdd vixande inom egenskapsomradet inte
omfattas av bestimmelserna.

Bebyggandets omfattning

L. Marken far inte férses med byggnad

Bestdmmelsen avser prickad mark, vilket innebér att byggnader inte fir uppforas inom omraden
med denna bestdimmelse. P prickad mark ar det ddremot exempelvis mdjligt att anldgga yta for
parkering. Med byggnad avses en konstruktion av varaktig karaktér som bestar av tak eller av
tak och viggar.

I detaljplanen har prickad mark kombinerats med markreservat for allménnyttiga underjordiska
ledningar for att sdkerstélla tillgdngligheten till befintliga markforlagda ledningar. Prickad mark
regleras dven pa kvartersmark avsedd for verksamheter utom lager da det av sdkerhetsskal inte
bedoms vara lampligt med byggnader i ndrheten av jarnvégen.

Utformning

: Hogsta byggnadshojd i meter

Bestdmmelsen syftar till att reglera hojden pé de tekniska anldggningarna. Byggnadshojden ar
satt till tre meter, vilket avser avstandet mellan markens medelniva till skdrningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden beror byggnadens tak.
Byggnadshdjden riknas frén den medelniva som marken har invid byggnaden. Bilden nedan
visar vad som riknas som byggnadshdjd.
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Bild 24 visar vad byggnadshojd innebar.

Skydd mot stérningar

m. - Obebyggda ytor inom 30 meter fran jarnvagen ska utformas sa att de inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse

Bestdimmelsen syftar till att sdkerstélla att manniskors hédlsa och sdkerhet inte dventyras da
planomrédet angrénsar till Véstra stambanan som ar primérled for farligt gods. Omréadet kan
ddaremot anvindas for exempelvis parkeringsplatser (ytparkering). Bestimmelsen foreslas inom
den norra delen av planomradet.

m, - Vid dndring av befintlig anlaggning eller uppférande av ny anlaggning ska den
utformas och utféras sa att naturligt Gversvammande vatten till en niva av +213,47
meter 6ver nollplanet inte skadar byggnaden

Bestdmmelsen syftar till att sékerstilla att tekniska anldggningar inte tar skada vid en
Oversvamning genom att de ska vara utformade eller utférda sa att de klarar en 6versvimning
till en niva av +213,47 meter dver nollplanet. Bestimmelsen foreslés inom anvéndningsomrade
for teknisk anldggning. Efterlevnad av bestimmelsen sidkerstills i bygglovsprévningen.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft

Den valda genomforandetiden ger en skilig tid for att exploatera omradet. Under
genomforandetiden har fastighetsédgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga
i enlighet med planen. Efter genomfrandetidens slut ar fastighetségaren inte ldngre garanterad
byggritt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.
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Markreservat

u — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

Bestdimmelsen innebar att ett omrade reserveras for att ge utrymme for att anldgga och skoéta
underjordiska ledningar. Bestimmelsen regleras inom cirka 75 kvadratmeter inom den sédra
delen av fastigheten Gradskivan 3 och inom cirka 560 kvadratmeter inom anviandningsomrade
for jarnvag. Bestimmelserna syftar till att fortsatt sékerstilla tillgangligheten till de befintliga
underjordiska ledningarna inom dessa omraden. Dar bestimmelsen regleras far marken inte
forses med byggnad.

x — Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik

Bestdmmelsen innebdr att ett omréde eller utrymme reserveras for att ge allménheten tilltréde att
nyttja gang- och cykelstrak. Huvudman for denna typ av anldggning kan endast kommunen
vara. Markreservatet ska darfor ansluta till allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Bestdimmelsen regleras inom anvandningsomréadet for jarnvdg och omfattar cirka 116
kvadratmeter. Markreservatet syftar till att fortsatt sékra allménhetens tilltrade till befintligt
gang- och cykelvagnit genom jarnvagsundergangen. Idag 4r kommunen markdgare och servitut
bedoms inte behdvas i dagsldget. Skulle marken sdljas ska servitut bildas inom detta omrade.

z — Markreservat for allmannyttig kortrafik

Bestimmelsen innebar att ett omrade eller utrymme reserveras for att ge utrymme for
allménnyttig kortrafik. Huvudman for denna typ av anlédggning kan endast kommunen vara.
Markreservatet ska darfor ansluta till allmén plats med kommunalt huvudmannaskap.

Bestdmmelsen regleras inom anvéndningsomrédet for jérnvag och omfattar cirka 116
kvadratmeter. Markreservatet syftar till att fortsatt sdkerstélla den allmédnna biltrafikens tilltrade
till befintligt gatunét genom jarnvagsundergéngen. Idag &r kommunen markégare och servitut
beddms inte behovas i dagslidget. Skulle marken séljas ska servitut bildas inom detta omréade.

Gemensambhetsanliaggning

g — Markreservat fér gemensamhetsanlaggning

En gemensamhetsanldggning dr en anldggning som inte &r allmén utan endast r till for att
tillgodose en grupp av fastigheters gemensamma behov. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla
att fastigheterna Gradskivan 2 och 3 far mojlighet att nyttja den in- och utfart som &r tankt mot
Valsbogatan. Gemensamhetsanldggningen ska fungera som en utfartsvég och fér darfor inte
bebyggas.
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3. Konsekvenser

3.1 Undersdkning av miljépaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljépaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. For att kunna ta stdllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad undersékning av miljopéaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljopéverkan som finns bifogad planhandlingarna, dr
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Lénsstyrelsen i Véstra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 17 april 2019, att de delar
kommunens bedémning.

Slutsatsen av behovsbeddmningen ér att ett genomforande av den aktuella detaljplanen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for ett 6verskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt vara 1ag i
Falkopings kommun. Métningarna av luftkvaliteten i kommunen, genomforda av Luft i Vist,
visar att kvdveoxidhalterna &r laga och att det inte finns omraden med 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for luft.

Detaljplanen mojliggdr for en fortsatt anvandning och utékning av pendelparkeringen. Till f61jd
av att fler parkeringsplatser iordningsstills kan trafiken i omradet 6ka. Trafikokningen bedoms
ddremot inte vara av sddan omfattning att det orsakar luftféroreningar ver géllande riktvarden
da tillkommande parkeringsplatser dr av begrinsat antal. Dessutom skapar pendelparkeringen
med nérhet till resecentrum forutséttningar for méanniskor att vélja héllbarare transportalternativ
till och fran exempelvis arbete och studier pa annan ort, vilket gynnar luftkvaliteten.
Planforslaget innebér dértill att gronomradet och flertalet trid bevaras som med for tillféllet
géllande detaljplan kan exploateras och ersattas med industriverksamheter. Trdden och
gronomradet kan séledes fortsatt fylla en luftrenande funktion i omrédet.

Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen varken forsdmra eller 6verskrida
miljokvalitetsnormerna for luftkvaliteten i Falkoping pa grund av planforslagets ringa
omfattning och de anvandningarna som medges.

Ytvattenkvalitet

Det finns inga ytvatten inom eller i planomradets direkta narhet. Planomradet avvattnas via
kommunens dagvattensystem via ledningar och diken till dagvattendammarna i
Marjarpsomréadet. Frén dagvattendammarna rinner vatten via Markabécken till Slafsan for att
slutligen nd Hornborgasjon. Slafsan dr den forsta recipienten i ledet som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Slafsan bedoms enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) uppné
maéttlig ekologisk status och ej god kemisk status.
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Den ekologiska statusen motiveras av 6vergddning, vandringshinder samt att vattendragets
dimensioner och strandkanter har forindrats. Overgddningen #r frimst orsakad av den
jordbruksmark som finns i vattendragets ndrhet. Vandringshinder i form av dammar, barridrer
och slussar har medfort att vattenlevande djur inte kan vandra naturligt inom vattenférekomsten.
Vidare orsakar vattendragets foréndrade form péverkan pa vattenflodet samt att djur och véxters
naturliga livsmiljoer férsvinner. Den kemiska statusen ér till f61jd av bromerade difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverfororeningar. I samtliga av Sveriges undersokta vattendrag
overskrids griansvérdet for bromerade difenyleter. Bromerade difenyleter innehallande brom ar
idag forbjudna att producera och anvénda. I Sverige géller sedan 2009 f6rbud mot kvicksilver
med vissa undantag. Bade bromerade difenyleter och kvicksilver har idag ett mindre strangt
krav da det bedomts vara tekniskt omojligt att sdnka halterna till nivder som motsvarar god
kemisk status. De nuvarande halterna far dock inte dka.

Den nya detaljplanen bedoms inte paverka Slafsans ekologiska status ndmnvért som paverkas
av jordbruksmark, barridrer och vattenfloden. Viss genomslépplig markbeldggning kommer
troligtvis att hardgdras till f61jd av att pendelparkeringen utokas. Storre delen av befintliga
genomsléppliga ytor bedoms kunna kvarsta. Den tillkommande hérdgjorda marken och
dagvattenméngder som foljd, beddms marginell i jamforelse med nollalternativet. Dessutom
foreslas cirka 3 260 kvadratmeter av nuvarande industrimark fa &ndrad anvindning till
naturmark. Det innebér att mycket av det dagvatten som genereras inom omrédet fortsatt kan
renas och fordrgjas lokalt. Dértill ska dagvatten frén parkeringsytan fordrdjas med 16sning inom
den allménna platsmarken. Det dagvatten som upptas i ledningsnétet renas och fordrdjs i
dagvattendammarna i Marjarpsomréadet. Planomrédet bedoms séledes inte paverka vattenflodet i
ytvattenforekomsten da planen inte genererar mycket mer dagvatten relaterat till andelen dkad
hardgjord yta.

Slafsans kemiska status bedoms inte férsdmras till f6ljd av planforslaget. De fororeningar som
patriffades i samband med den miljotekniska markundersdkningen har lag rorlighet. Eventuella
fororeningar fran fordon i omradet kommer dels att hanteras med oljeavskiljande atgérder och
dels hanteras i1 grasbeklddda diken. Dagvatten som upptas i ledningsnétet renas 1
dagvattendammarna i Marjarpsomréadet innan det nér Slafsan.

Grundvattenkvalitet

Planomradet, likt stora delar av Falkopings kommun, omfattas av grundvattenférekomsterna
Falkoping kalksten och Falkdping-Skovde. De bada grundvattenforekomsterna ér klassade till
god kemisk likvdl som kvantitativ status enligt VISS.

Grundvattenytan inom planomradet 4r beldgen cirka 3,5 meter eller djupare under markytan,
vilket enligt den geotekniska utredningen ger goda mojligheter till infiltration av vatten.
Samtidigt har jordlagren nagot olika téthet, vilket indikerar skiftande genomslapplig formaga i
omrédet. [ utredningen rekommenderas dérfor att torvlager och sandig silt schaktas ur {or att
infiltrationen ska forbédttras. Vidare dr andelen mark som beddms hardgoras till foljd av planen
av ringa omfattning. Dessutom bedoms storre delen av genomslidppliga ytor kunna kvarsta da
drygt en tredjedel av planomrédets totala yta planldggs som naturmark. Det innebér att
tillrinning till grundvattentikterna fortsatt kan ske. Planforslaget bedoms saledes inte paverka
grundvattenférekomsternas kvantitativa status namnvért. Om torvlager och sandig silt dessutom
schaktas ur beddoms det positivt dven for grundvattenforekomsternas kvantitativa status.
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Relaterat till grundvattenférekomsternas kemiska status, visar den miljétekniska
markundersokningen att patrdffade fororeningar har lag rorlighet. Likasé beddms spridning med
grundvattnet som liten d& grundvattnet forekommer i ringa omfattning i omradet samt att
fororeningarna befinner sig i den ométtade markzonen. Daremot kan parkeringsytor och fordon
pa gatorna medfora att vatten fororenas, vilket potentiellt kan paverka den kemiska statusen
negativt. Detta bedoms dock inte paverka den kemiska statusen nimnvirt da oljeavskiljande
atgérder krévs for pendelparkeringen samt att mycket av fororeningarna frén gatorna kan
hanteras i befintliga diken dér vatten renas.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse 4r ett statligt utpekat omrade som fran allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljévard, kommunikationer och totalforsvar.

Kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévard, Kambrosliumomradet (R100), en
geografisk och kulturhistorisk region som omger de vastgotska platdbergen. Stora delar av
Falkopings kommun omfattas av riksintresset vars vérde ligger i mdjligheten att utldsa
vésentliga skeden i landets agrara och forindustriella landsbygdshistoria fran jordbrukande
stendlderskulturer till 1700- och 1800-talets agrara revolution. Omradets gynnsamma
naturgeografiska forhéllanden har resulterat i en landskapsutveckling i form av exempelvis
ovanligt stora byar. I Falkoping ter sig riksintresset i form av stadens tva stadskérnor; dels den
medeltida stadens, med delvis bevarat gatunit och medeltida kyrka, och dels stationssamhallet
vid Ranten. Ett viktigt inslag i riksintresset for kulturmiljévarden &r att platibergen och dess
omland kan upplevas, exempelvis ir utsikter mot Alleberg och Mosseberg fran staden och
omgivande vagnat viktigt att bevara.

Vid framtagandet av Oversiktsplan 2017-2030, tog kommunen dven fram en
kulturmiljéutredning for att konkretisera riksintresset samt vaga riksintresset i forhéallande till
andra allméinna intressen och kommunens intentioner for framtida utvecklingsomraden.
Stadsdelen Brogirdets som planomradet ligger inom har ett 1agt bevarandevirde och
karaktériseras av ett industriomrdde som etablerats med narhet till jirnvédgen i slutet av 1800-
talet och borjan pd 1900-talet. En liten del av stickspérets striackning till kalkindustrin vid
Uddagarden finns kvar inom stadsdelen och lidngs detta spér ligger byggnader med koppling till
stationsverksamheten, bland annat ett magasin. En ganggrift ar centralt placerad i
industriomrédet. I stadsdelen som helhet dr dock kulturmiljévirdena smé och dess betydelse for
riksintresset ringa. Vidare beskrivs i utredningen att Mossebergsgatans strackning fran
resecentrum upp till Mossebergs kurort, med vy upp mot Mossebergsparken, ér kéinslig for
fragmentisering av riksintresset.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset i betydande mening da kulturmiljovérdena i
stadsdelen inte ligger inom eller i direkt anslutning till planomradet. Till f6ljd av planen far
omrédet en dndrad markanvindning frén smaindustri till frimst parkering, gata och naturmark,
vilket bidrar till att utblickar mot platdberget Mosseberg bevaras. Dértill mojliggor planen for
att Mossebergsgatan fortsatt kan fylla sin funktion som koppling mellan stationsomradet och
kurorten. Sammantaget bedoms planforslaget fa en liten positiv inverkan pé riksintresset som
dérmed tillgodoses.
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Kommunikationer

Planomradet ligger i direkt anslutning till Véastra stambanan (Stockholm-Goteborg) som
omfattas av riksintresse for kommunikationer. Vistra stambanan utgor ett riksintresse da den ar
av internationell betydelse och ingér i det transeuropeiska transportnétet som pekats ut av EU.
Vistra stambanan har en mycket viktig funktion for person- och godstrafik likvél som for det
strategiska godsniitet.

Runt riksintressena for jarnvag finns ett influensomrade. Influensomradet &r det omrade runt
riksintresset inom vilket olika atgdrder kan komma att paverka riksintressets funktion. Hur stort
influensomradet dr varierar beroende pa platsens lokala forutsittningar och pé vilken atgird som
utfors. Atgirder som kan péverka riksintresset ir till exempel uppforande av ett bostadsomrade
som gor att trafikméngderna och trafiksikerheten paverkas inom ett storre omréde 4n i direkt
anslutning till den nya bebyggelsen. Da det d4r omgjligt att peka ut en utbredning av
influensomradena ska istéllet hansyn tas till influensfaktorerna vid planering i narheten till
riksintressena for kommunikation. Sddana faktorer kan exempelvis vara buller, vibrationer,
barridreffekter, trafiksédkerhet och transporter med farligt gods.

Till detaljplanen har en riskutredning genomforts, vilken belyser risker forknippade med
ursparning och transport av farligt gods. Utredningen pavisar att planfoérslaget 4r mojligt att
genomfora under forutsittning att hénsyn tas till de foreslagna riskreducerande atgirderna,
vilket bedoms vara tillgodosett i detaljplanen pa ett fullgott sitt — se kapitel 2.9 Hdlsa och
sdkerhet — planforslag och konsekvenser. Vidare bedoms trafik genererat av planforslaget likasa
inte paverka riksintresset dd Mossebergsgatan som korsar jarnvégen ér utformad med en
jarnvagsundergang, vilket dven regleras i detaljplanen med markreservat for allmannyttig gang-
och cykeltrafik samt allmédnnyttig kortrafik. Planforslaget bedoms dértill medfora en positiv
inverkan pa riksintresset for kommunikationer dd den mojliggor for ett jarnvagsspar att finnas
kvar. Likasa bedoms pendelparkeringen medfora en positiv inverkan pa riksintresset da den
mdjliggor for manniskor att resa med tagtrafiken. Sammantaget bedéms riksintresset
tillgodoses.

Totalfoérsvar

Planomradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret. | kommunen finns tre omraden av
riksintresse for totalforsvaret. Syftet med riksintresseomrédena é&r att skydda verksamheten fran
paverkan. Det innebér att d&ven verksamheter utanfor ett militdrt omrade, till exempel master och
vindkraftverk, kan medfor att riksintresset hidvdas. De tre omraden som ér av riksintresse for
totalforsvaret ar influensomrade for Skovde skjutfalt och dvningsfilt med skjutbanor samt tva
ovriga influensomraden som med hansyn till férsvarssekretesskal inte kan redovisas dppet.
Riksintresseomrédena har en omgivningspaverkan i form av buller och behov av hindersfrihet.
Detta innebér att det inom influensomraden kan vara oldmpligt att uppfora storningskénslig
bebyggelse. Utover dessa riksintresseomraden berdérs kommunen av stoppomrade for hoga
objekt och influensomrade for luftrum. For att sdkerstélla att ingen skada sker pa de
riksintressen som omfattas av sekretess, ar hela landets yta samradsomrade for hoga objekt
hogre dn 20 meter utanfor titort och hogre dn 45 meter inom tétort.

Planforslaget mojliggdr inga nya byggnader eller objekt i omrédet och befintliga
transformatorstationer regleras med en hogsta byggnadshdjd om 3 meter. Objekt hogre dn 45
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meter dr saledes inte mojligt att uppfora enligt detaljplanen. Darmed beddms riksintresset for
totalforsvaret tillgodoses och inte paverkas negativt av planen.

4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samréd: 1 maj — 22 maj 2023
Granskning: 5 juli — 2 augusti 2023
Antagande: Tredje kvartalet 2023

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 5 &r fran det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte ldngre

garanterad byggritt. Kommunen kan dé dndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare

Ansvarsomrade

Falkopings kommun

Utbyggnad och skétsel av allmén plats.

e VA, utbyggnad och drift.
Falbygdens Energi Niat AB e Forsorjning av el.

o Initierar och finansierar bildande av ledningsrétt
Local Connect Falkoping AB e Forsorjning av fiber.

e Initierar och finansierar bildande av ledningsrétt
Skanova e  Forsorjning av tele och bredband.
IP- Only e Initierar och finansierar bildande av ledningsrétt

Tabell 2 visar fordelningen av olika ansvarsomraden.

Falkopings kommun initierar och finansierar fastighetsbildningsatgédrder sa som eventuellt
ombildande av fastigheterna Gradskivan 11 och Dotorp 6:28 samt bildande av servitut for
allmannyttig gang- och cykeltrafik och allménnyttig kortrafik. Falkopings kommun initierar
dven upphédvande av servitut for vig 1686-1399.2.

Fastighetsbildning vid kép av kommunal mark inom planomradet initieras och finansieras av

den som koper marken.

I den nya gemensamhetsanldggningen kommer fastigheterna Gradskivan 2 och 3 att inga.
Lantmaéteriforréttning initieras och bekostas av fastighetségarna.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad

samt drift och underhéll av den allménna platsen inom planomrédet.

Avtal

Exploateringsavtal eller markanvisningsavtal 4r inte aktuellt.

Falkopings kommun har ett tidsbegriansat bygglov for befintlig parkering. Bygglovet upphor att

gélla den 15 november 2023.

Etappindelning

Ingen etappindelning dr nddvandig till £61jd av planen.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt

Forandringar & konsekvenser

Omrade 1 (Dotorp 6:28)

Cirka 1 389 kvadratmeter av fastigheten kan regleras
till fastigheten Gradskivan 3.

Omrade 2 (Dotorp 6:28)

Fastigheten kan kvarsta alternativt ombildas och
regleras till fastigheten Dotorp 6:28.

Omrade 3 (Gradskivan 2)

213 kvadratmeter av fastigheten kan regleras till
fastigheten Dotorp 6:28 for véindplats.

Omrade 4 (Gradskivan 11)

Fastigheten kan kvarsté alternativt ombildas och
regleras till fastigheten Dotorp 6:28.

Lr 1 (1499-577.1)

Ledningsratt kvarstar oférandrad.

Lr 2 (1686-1378.1)

Ledningsratt kvarstar oférandrad.

Lr 3 (1686-1399.1)

Rittighetsomréade for befintliga underjordiska vatten-
och avloppsledningar kan utokas inom omrédde med
planbestdmmelse u.

Servitut (1686-1399.2)

Servitut ska upphévas.

Nya ledningsrétter

Ledningsritter for de befintliga underjordiska
ledningarna kan bildas inom omréaden med
planbestdmmelse u.

Servitut for allménnyttig gang- och
cykeltrafik

Kan bildas inom omrade med planbestimmelse x.
Kommunen ir idag markégare. Skulle marken séljas
ska servitut bildas inom detta omréde.

Servitut for allménnyttig kortrafik

Kan bildas inom omrade med planbestimmelse z.
Kommunen ir idag markégare. Skulle marken séljas
ska servitut bildas inom detta omréde.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggning for gemensam utfartsviag
mot Valsbogatan bildas inom omrade med
planbestdmmelse g.

Tabell 3 visar vilka fastighetskonsekvenser som kan uppsté vid ett genomférande av detaljplanen. Se dven bild 25

och 26 nedan fér fértydligande av fastighetskonsekvenserna.
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Wo ek

Bild 25 visar fastighetskonsekvenser vid ett genomférande av detaljplanen. Bla yta visar det omrade som omfattas
av marklésen. Den gula ytan kan regleras till fastigheten Gradskivan 3. Lila och grén yta kan regleras till

fastigheten Dotorp 6:28. Planomradet 4r markerat med réd linje.
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14

Teckenfoérklaring

— Planomrade

© Lr3(1686-1399.1) - utokning

I Servitut (1686-1399.2) - upphéava
Nya ledningsratter

Servitut for allmannyttig gang-, cykel
och kortrafik

Gemensamhetsanlaggning
—— Befintliga ledningsratter

T },«" y *
Bild 26 visar fastighetskonsekvenser avseende servitut, ledningsritter och gemensamhetsanliggning vid ett
genomforande av detaljplanen.
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4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning

Enligt 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen (2010:900) far kommunen 16sa in mark som enligt en
detaljplan ska anvindas for allmén plats som kommunen ska vara huvudman for. I planforslaget
regleras 213 kvadratmeter mark inom fastigheten Gradskivan 2 till allmén plats gata i syfte att
mojliggdra en viandplats pa Valsbogatan, se bild 25 ovan. Vid ett genomforande av planen ska
Falkopings kommun séledes 16sa in marken.

Erséttningen for 16senritten ska ske utifrén vérdering av Lantméteriet enligt expropriationslagen
(1972:719).

Resterande mark som inom planomrédet planlédggs som allmén plats dger Falkopings kommun.
Inlésen av mark for allmén plats inom dessa delar dr séledes inte aktuellt.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for en detaljplan utgors av kostnader for planldggning samt for
utbyggnad, aterstéllande och framtida drift for allmén plats. Kommunala kostnader som
kommer att uppsta i samband med planens genomforande:

Utgifter

Eftersom del av markytan som planldggs for parkeringsplats dér atervinning fér finnas &r
iordningstilld sedan tidigare, redovisas enbart kostnader for tillkommande parkeringsyta och
vindplats. Ovrig allmén platsmark i form av natur- och gatumark ér iordningstilld sedan
tidigare.

Utbyggnad av parkering uppgér till 2 850 000 kronor.
Utbyggnad av véindplats pa Valsbogatan uppgar till 459 000 kronor.

Intakter

Den mark som foreslas regleras/siljas till fastigheten Gradskivan 3 uppskattas innebéara intdkter
om 76 395 kronor.

Driftkostnader

Driftkostnaderna bestér av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlopande varje ar
for skotsel och underhéll av de allménna platserna i planen. Eftersom stora delar av den
allménna platsmarken inom planomrédet redan ar utbyggd, skots och underhalls, redovisas
enbart driftkostnaderna for tillkommande vandplats och del av parkeringsytan dar dtervinning
far finnas. Total driftkostnad for tillkommande ytor (parkering och vandplats) dr 65 000 kronor
per ar.

Slutsats

Kalkylen visar att kommunens utgifter for omradet 6verstiger de intdkter som kan forvéntas.
Detta foranleds av att planomradet omfattas av allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap i storre utstrdckning én vad det finns kvartersmark som kan séljas.
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Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov.

Vid ansdkan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna VA-nitet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gidllande taxa nér avgiftsskyldighet
intréder.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatdren om ledningségaren och
exploatdren inte kommer §verens om négot annat.
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